HAUS

Freistehendes Haus

63825 BLANKENBACH (BAYERN
DEUTSCHLEAND

immobilien real estate




TEILMODERNISIERT VIEL POTENZIAL

RENOVIERUNGSBEDURFTIG

) 1 IR  —— | Lage: 63825 Blankenbach
' - Preis: 299.000€
Kadufercourtage: 3,57% inkl. MwSt.




TECHNISCHE DATEN

« Wohnflache ca. 110 m?

« Grundstuck ca. 455 m?

« 2 Etagen

« 3 ZiImmer

« offener Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss
« 2 Terrassen

 Garten

« Kamin

« Garage

« 3 Auldenstellplatze

* monatliche Nebenkosten: ca. 400 €




OBJEK TBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein freistehendes Haus in ruhiger, erhéhter Lage in Blankenbach- Bayern, Gemeinde Schéllkrippen. Die
Immobilie befindet sich auf einem ca. 455 m? grofden Grundstuck und bietet eine Wohnflache von ca. 110 m2.

Das ursprunglich im Jahr 1957 erbaute und 1966 erweiterte Haus Uberzeugt durch seine solide Bauweise und wurde in der
Vergangenheit als Zweifamilienhaus genutzt. Eine Nutzung als grol3ziigiges Einfamilienhaus ist ebenso problemlos maéglich.
Alternativ bietet sich die Option, das Erdgeschoss selbst zu bewohnen und das Obergeschoss als separate Wohneinheit zu

vermieten.

Seit 2023 wurden bereits umfangreiche Modernisierungsmaldnahmen durchgefuhrt. Das Erdgeschoss wurde in grofden Teilen
erneuert und prasentiert sich heute mit einem modernen, offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter Kuche.

Ergdnzend wurden wesentliche Maldnahmen umgesetzt, darunter die Erneuerung der Elektrik sowie der Einbau einer
modernen Heizungsanlage in Form einer Warmepumpe.

Die Immobilie ist aktuell bewohnt und grundséatzlich nutzbar, erfordert jedoch weitere Renovierungs- und
Fertigstellungsarbeiten. Dies bietet Kaufern die ideale Méglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen individuell zu

gestalten und fertigzustellen.



OBJEK TBESCHREIBUNG

Flr eine bessere Energieeffizienz empfiehlt sich eine weitere Modernisierung der Elektrik im Obergeschoss sowie
die Anpassung des Stromtarifs in Kombination mit der bereits installierten Warmepumpe. Dadurch kénnen die
Heizkosten langfristig gesenkt und die Energieeffizienz des Hauses deutlich verbessert werden. Aktuell liegen die

Kosten fur Strom und Heizung bei ca. 300 € monatlich.

Zu den besonderen Highlights zadhlen der Garten, zwei Terrassen sowie die groldztugige Dachterrasse mit herrlichem

Panoramablick.

Die Raumaufteilung umfasst zwei Wohnbereiche, Kichenbereiche sowie Tageslichtbader. Im Untergeschoss
befinden sich zusatzliche Rdume mit separatem Zugang, die vielseitig nutzbar sind, beispielsweise als
Arbeitsbereich, Gastezimmer oder Einliegerbereich. Ein funktionsfahiger Kamin sorgt zusatzlich fur eine angenehme

und warme Wohnatmosphare.

Eine Garage sowie mehrere Stellplatze direkt auf dem Grundstick runden dieses Angebot ab.



e dd s dibibpe




Kiche

Die halboffene Kiche geht in den
modern gestalteten Wohnbereich in
warmen Braunténen Uber.

Der Raum ist mit grofl3en,
hochwertigen Fliesen ausgestattet.

Ein Fenster sorgt fur viel Tageslicht
und eine angenehme Atmosphare.




Erdgeschoss

Das Erdgeschoss ist offen
gestaltet und wirkt durch warme
Farben und hochwertige Fliesen
besonders harmonisch und

gepflegt.




AESTHETIC & MODERN INTERIOR

Wohnzimmer

Das Wohnzimmer ist in den
Farben der Kiche gestaltet,
wodurch ein harmonisches
Raumgefuhl entsteht.




Obergeschoss

KAMIN 100% Funktion







DIE WICHTIGS TEN HIGHLIGH TS

* Freistehendes Haus in ruhiger, erhéhter Lage mit schénem Ausblick
« Grundstuck ca. 455m2
- Wohnflache ca. 110 m2 mit flexibler Nutzung (Einfamilienhaus oder Zweifamilienlésung)
« /Zwel Terrassen,Dachterrasse mit Panoramablick
- Teilmodernisiertes Erdgeschoss (seit 2023) mit offenem Wohn- und Essbereich
« Moderne Warmepumpe und FulSbodenheizung im Erdgeschoss
- Funktionsfahiger Kamin regelmalRig gepruft (letzte Kontrolle 07.04.2026, Wartung 2x jahrlich)
 Obergeschoss mit separater Nutzungsmaéglichkeit — ideal zur Vermietung
« Untergeschoss mit separatem Zugang und vielseitiger Nutzung
« Garage und mehrere Stellplatze auf dem Grundstuck
« Sehr gute Lage: Bahnhof nur ca. 290 m entfernt, Einkaufsmaoglichkeiten schnell erreichbar

 Gute Anbindung: ca. 15 Minuten zur Autobahn, ca. 45-55 Minuten zum Flughafen Frankfurt




DETAILS

STARKE GRUNDE FUR DIESE
IMMOBILIE

* Ruhige, naturnahe und sonnige Lage am Ende der Stralie

mit angenehmer Nachbarschaft

« Untergeschoss/ Keller mit Potenzial zur Nutzung als

Werkstatt oder Buro

* Obergeschoss auch separat nutzbar, z. B. zur Vermietung

« Dachboden bietet zusatzliche Flache

- Garten mit viel Potenzial, bereits neu eingezaunt



L AGE UND UMGEBUNG

Aschaffenburg
Alzenau
Schéllkrippen
M&mbris

Frankfurt am Main

Autobahn A3

ca. 15 Minuten

ca. 20 Minuten

ca. 5 Minuten

ca. 10 Minuten

ca. 45-55 Minuten
ca. 15-20 Minuten



DAS HAU
RENOVIE

SIST “
RUNGSBEDURFTIG,

/EICHNE

- SICH ABER DURC

SOLIDE BAUWEISE UND EIN
PRAKTISCHE RAUMAUF TEIL

HEINE

UNG AUS.

DIE RENOVIERUNG ERMOGLICHT
EINE INDIVIDUELLE GESTALTUNG.
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Untergeschoss/Keller/ Werkstatt




Untergeschoss Keller Werkstatt







Elektri

X3

Warmepumpe

FulRbodenheizung




PROVISIONSSATZE

Karolina Zajac Immobilien Real Estate

A. Kauf und Verkauf von Immobilien (Grundstlcke, Hauser und Eigentumswohnungen)
Sowohl fur Kaufer als auch fur Verkaufer betragt die Maklerprovision 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt.

B. Ankaufsrecht
Bei Ausubung eines Ankaufsrechts durch den Berechtigten fallt eine Provision von 3,57 % des Verkehrswertes des

Gesamtobjektes an.

C. Vorkaufsrecht

Im Falle eines vereinbarten Vorkaufsrechts betragt die Provision 1,19 % des Verkehrswertes des Gesamtobjektes.
Wird das Vorkaufsrecht ausgelbt, sind zusatzlich 2,38 % des Kaufpreises zu zahlen.

Die Maklerprovision ist fur den Nachweis oder die Vermittlung geschuldet und wird mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrags fallig.

Alle genannten Provisionssatze verstehen sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19 %.
(Stand: 01.01.2022)

Alle Angaben (und evtl. Anlagen) beruhen auf Informationen des Verkaufers bzw. Auftraggebers. Wir sind um Richtigkeit
sowie bestmogliche Qualitat bemuht, konnen hierfar jedoch keine Haftung idbernehmen.




www.realestatezajac.com

7 AJAC

immobilien real estate

+49 17629391293 office@realestatezajac.com
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